Nyirmartonfalva K6zség Onkormanyzatanak
6/2007 (111.12.) sz. rendelete
Nyirmartonfalva kozség Helyi Epitési Szabalyzatarol’

Nyirmartonfalva Kdzség Onkormanyzati Képvisel6-testiilete az Onkormanyzatokdl
sz0616 1997. évi CXXXIV. tv.-el médositott 1990. évi LXV. tv. 8.§ (1) bekezdése szerinti
feladatkérében, az e tv. 16.§ (1) bekezdése szerinti jogkdrében, valamint az épitett
kornyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVII. tv. 7.§ (3) bek. a.)
pontjaban kapott hataskorében az alabbi rendeletet alkotja.

Az Alkotmany 44/A. § (2) bekezdése szerint: “A helyi dnkormanyzat feladatkdrében
rendeletet alkothat, amely nem lehet ellentétes a magasabb szintl jogszaballyal.” A
helyi 6nkormanyzatokrol szold 1990. évi LXV. térvény (a tovabbiakban: Otv.) 16. § (1)
bekezdése pedig elbirja, hogy “a képviseld-testilet a torvény altal nem szabalyozott
helyi tarsadalmi viszonyok rendezésére, tovabba torvény felhatalmazasa alapjan,
annak végrehajtasara dnkormanyzati rendeletet alkot”.

NYIRMARTONFALVA KOZSEG
HELY! EPITESI SZABALYZATA

A rendelet hatalya
1.8.

(1) A Helyi Epitési Szabalyzat (a tovabbiakban: HESZ) hatalya a telepiilés teljes
igazgatasi teruletére kiterjed.

(2) E kor alaprendelete a Kormany 253/1997. (XII. 20.) sz. Korm. Rendelete.

(83) A kozség igazgatasi terlletén épitési telket és terlletet alakitani, tertletet
felhasznalni, épuletet, épitményt bontani, épiteni, atalakitani, felujitani, e
tevékenységekre hatésagi engedélyt adni, a (2) bekezdésben meghatarozott
alaprendelet, valamint a telepulés helyi épitési szabalyzata alapjan szabad.

(4) Jelen szabalyzat szerves részét képezik az igazgatasi teruletre készitett
szabalyozasi tervlapok.
- Sz-1 Kilterulet szabalyozasi terv M= 1:10 000
- Sz-2 Belterulet szabalyozasi terv M=1: 4 000

A TERULETFELHASZNALASI EGYSEGEK

ALTALANOS ELOIRASAI.

* Médositotta a 17/207. (XII. 15.) 6nkormanyzati rendelet
Hatalyos: 2018. januér 1. napjatol



2.§.

(1) A kozség igazgatasi terulete a telepulésszerkezeti terv besorolasainak
megfeleléen, a kdvetkez6 teruletfelnasznalasi egységekre tagolodik:

Beépitésre szant teruletek:

lakoteruletek
vegyes teruletek
gazdasagi teruletek
kulonleges teruletek

~O<r

Beépitésre nem szant teruletek:

KO  kdzlekedési teriiletek
zOldteruletek

erd6 terlletek
mezdgazdasagi teruletek
vizgazdalkodasi teruletek

<ZmMN

(2) Az egyes teruletfelnasznalasi egységek lehatarolasat, és épitési dvezetekre
valo felosztasat a szabalyozasi tervlapok tartalmazzak.

(3) A rendelet részét képezb szabalyozasi terven abrazolt kdtelez6 szabalyozasi
jeleket és elemeket csak e rendelet modositasaval lehet megvaltoztatni.

A telekkiosztas, telekrendezés altalanos helyi eldirasai

3.§

(1) Telkek kialakitasa, telekrendezés (Telekcsoport ujra osztas, telekfelosztas,
telekegyesités, telekhatar rendezés) csak a rendezési terv elGirasaival
0sszhangban torténhet.

(2) A meglévd telkeket tobb onall6é telekké lehet osztani, ha a telekmegosztas utan
mindegyik Uj telek eléri az Ovezetben el6irt telekteruletet, szélességet és
melységet.

Az elbirt telekterulet betartdsa mellett, ha masként a telek egyébként nem lenne
megoszthato, az eldirt legkisebb telekszélesség (utcai homlokvonal) mérete 15 %-
al, vagy mélysége 5 %-al csokkenthetd.

(3) Azon lakotelkek esetében, ahol a szabalyozasi terv a telek végének levalasztasaval
Uj telekalakitasi lehetdéséget jeldl, (pl. tdombbelsé feltarasok, hosszu telkek uj
utcanyitassal torténd hasznositasa.) a telek beépitésekor a kdvetkez6 szabalyokat
is be kell tartani:

(a) A meglévd telken a beépités mélységét a taviatban kialakithatd uj telek
megovasa erdekében, az Uj alakithato telek dvezetben elbirt legkisebb mélységét
és a kotelez6en megtartandé 6 méteres hatsokertet figyelembe véve Kkell
meghatarozni.



(b) A telek dvezetben el6irt legnagyobb beépitési szazalékat, az dvezetben elbirt
szamitas alapjan, a minimalisan még kialakithatd uj telek tertlete nélkul kell

kiszamitani.
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(4) Ha a telek terulete az dvezeti el6irasok szerint egyébként megoszthato lenne, de
homlokvonalanak hossza ezt masként nem teszi lehetévé, valamint ha a telek
végének megkozelitésére vonatkozdéan a szabalyozasi terv Uj utca nyitadsat nem
iranyozza el6, nyulvanyos (nyeles) telek is kialakithato. (A telek nyulvanyos része
legalabb 3 m szélességl kell, hogy legyen. A nyulvanyos telekrész a telek
beépitettségének szamitasakor telekteriletként nem vehet6 figyelembe.

(5) Minden olyan esetben, amikor az 6vezethatar vonalas jeldlése a szabalyozasi
terven egyértelmi telekhatarral, vagy mérettel nincs megadva, a telekalakitas soran
a kovetkezob elvet kell kovetni:

A telekalakitas soran az utca felél szabalyozott épitési dvezetre eldirt legkisebb
telekmélységet, kell legalabb megtartani, ezzel egyltt az ellentétes oldalon (a telek
masik végén lévé utca feldl) is biztositani kell az dvezet szerinti legkisebb
telekmélységet. Ezen elv, illetve szabaly megtartasaval, a telek tényleges mélysége
szabadon, igény szerint valaszthaté meg.

(6) Telek kiegészités abban az esetben is engedélyezhetd, ha az ily mddon kiegészuld
telek el6iras szerinti paraméterei kiegészités utan is kisebbek maradnak az
Ovezetben el6irt legkisebb, de az elcsatolassal érintett telek tovabbra is megfelel
az ovezeti eldirasoknak.

Epitési telkek beépitésének altalanos eldirasai

4.§.

(1) Egyedi telken tarol6 épulet 6nalléan, laké vagy intézményi funkciot ellatod épulet
létesitése elbtt csak ugy és abban az esetben épithetd, ha épitése, elhelyezése
a lako, vagy az ovezetben egyébként létesithetd intézményi épulet dvezeti elbiras



szerinti elhelyezését nem akadalyozza. Belteriileten Allattarto épiilet lakas (lakd
rendeltetési egység) nélkil nem épithetd.

(2) A lakételken az OTEK 42.§. (2) bekezdésében eldirt gépjarmi elhelyezését
biztositani kell vagy:

a) a f6 funkciot jelentd épulet szerves részeként

b) a kiszolgalé gazdasagi épllet, épitmény részeként

c) Az épitési helyen lévd, gépjarmivel megkozelithetd, személygépkocsinként
min. 3x5méter nagysagu szabad teruleten.

(3) A telepllés egész terlletén elbkertes beépités szabalyozott, ahol az utca feldli
kotelez6 épitési vonal az el6kert szabalyozott méretével esik egybe, mely 3,0 m

(4) A tarold, gazdasagi, allattartd épuletek épitésénél az alabbi kovetelményeket is
be kell tartani:
Amennyiben a lakéépulettel egy épulettomeget képezve 6sszeépul, annak
épitmény és tetégerinc magassaga a (f6 funkcid) rendeltetési egység tényleges
épitmény-, és gerincmagassagat nem lépheti tul.

(5) Az éplletelhelyezés egyéb szabalyai:

a) Oldalhataron all6 beépités esetén az épuletet az épitési oldalt képezd
telekhatartél szamitott 0-1m belul ,csurgétavolsagra” kell elhelyezni.

b) Az Lf lakddvezetekben, valamint a Vit vegyes Ovezetekben, telken belll
elhelyezheté onallé rendeltetési egységeket egy épuletben, vagy egy
egységesen megtervezett épulettomegben kell elhelyezni. A rendeltetési
egységekhez tartozé egyéb, kiegészitd helyiségek (tarolas, allattartas, a f6
rendeltetési egység mikodtetéséhez kapcsolodd tevékenységek) onalld
épuletben (melléképuletben) is elhelyezheték a rendeltetési egységet
magaban foglal6 épuilet mogott, azzal azonos oldalsé épitési vonalon.

c) Oldalhataron all6 beépitési méd esetén, ha az elbirasok az épitési helyen
belil a szabadonalld6 épulet elhelyezést is lehetové teszik, (18 m-nél
szélesebb, vagy saroktelkek) a melléképlletek a tdmbben kialakult épitési
oldalon, vagy a rendeltetési egységet magaban foglalé épulet mogott
(oldalhataron-, vagy szabadonalléan) is elhelyezheték.

d) Az oOvezeti el6irasoknak nem megfeleld helyen 1évé éplleteket helyben
visszaépiteni nem szabad.

Az épitési telek hatso6 hataranak sajatos szabalyai.”

5.3§.

Lakohazakra telekvéqggel forduld telkek beépitése:

“Mddositotta a 17/2017. (XII. 15.) 6nkormanyzati rendelet.
Hatalyos: 2018. januér 1. napjatol



a) A Lakoovezetbe (Lf) és Vegyes (Vt) Ovezetbe tartozo telkek esetében, a szemkaozti
épuletekre telekvéggel forduld ingatlanok beépitésére kuldon szabalyok is
vonatkoznak.

b) Az épitési hely a hatso telekhatarnal a szemkozti utcaoldalon eléirt el6kert mérettel
egyezzen meg.

c) Allattart épiiletek az utcavonaltél szamitott 20 méteren beliil nem helyezheték el.

Az ovezetekre vonatkozo altalanos eldirasok.”

6.§.

(1) A koztertlet feldl minden 6nallo telek hatso kertjének gépjarmuvel vald kdzvetlen
megkozelitését biztositani, kell.

(2) Az épitési Ovezeteknél feltintetett telekterilet méret a telekrendezés,
telekmegosztas, telekalakitas esetén az alakithatd legkisebb telekterllet méretet
jelenti. A meglévé, dvezeti el6irasokban meghatarozottnal kisebb méret(, tertletl
telkek az 6vezeti el6irasoknak megfeleléen beépithetéek.

(3) Azokban az Ovezetekben, ahol a szabalyozasi terv csak oldalhataron alld
beépitést enged meg, saroktelken, vagy ahol a telek szélessége a 18 métert eléri,
illetve meghaladja, az épitési helyen belul, szabadonall6 épulet elhelyezés is
engedélyezhetd.

(4) A terepszint alatti épitmények elhelyezésének szabalyai:

a) A terepszint alatti épitmények koérét az OTEK fogalom-meghatarozas 77.
Pontja tartalmazza.

b) Terepszint alatti épitmények az OTEK. 35.8. (6), (7) (elé és oldal és hatsé
kertek el6irasai), valamint a 31.§. (4) (épitmény elhelyezése altalanos
eléirasok) figyelembe vételével helyezheték el.

AZ EGYES TERULETFELHASZNALASI
EGYSEGEKRE

. LAKOTERULETEK

* Mddositotta a 17/2017. (XII. 15.) 6nkormanyzati rendelet.
Hatalyos: 2018. januar 1. napjatol



A lakoéteruletek tagozédasa

7.

(1) A lakéterlletek sajatos épitési hasznalatuk és altalanos jellegik szerint a

(1)

(2)

kovetkezd teruletfelhasznalasi egységekre tagolodnak:
Lf-1, Lf-2 Falusias lakoterulet

A lakéteriiletekre vonatkozé altalanos eldirasok.”

8.§.

Az épitési telek els6 20 méterében (lak6zénajaban) az 6vezetben egyébként
megengedett épitmények kozul, az allattarté épitmények nem helyezheték el. Ezek
a telek kdvetkez6 40 méter mélységi részén, (a gazdasagi zonaban) helyezhetdk
el. A mez6 és erdbgazdasagi épitmények épitménymagassaga, az Ovezetben
elhelyezhet6 mas épitményekre elbirtaktol eltér6en azoknal magasabb, maximum
7,5 mis lehet.

Az utcavonaltdl mért 20 m mélységu telekrész lakdézénanak mindsul, ahol allattarto-
és a lak6zonara zavaré hatast kifejté gazdasagi épullet nem helyezhet6 el. Az épitési
telek lakézona maogotti, legfeljebb 50 méter mélységi telekrész minésil gazdasagi
zénanak, ahol csak gazdasagi, allattarto, valamint tarol6 épuletek helyezheték el. A
telek gazdasagi zona mogotti része nem épithetd be. A telek beépitettségének
szamitasakor legfeljebb a lako- és legnagyobb mélységl gazdasagi zéna, azaz 70
méter mélységi telekrész vehetd figyelembe.

Azon telkek esetében, melyeknek hatsé hatara utcara nyulik és a telek (vagy
szomszédos telkek) mélysége a telek végén lévé utca feldli onallod telek kialakitasat
teszi lehetéve, a telek mindkét végén lakéo és mogotte gazdasagi zonat kell
biztositani.

Lf-1, Lf-2 épitési ovezet
Falusias lakoéteriilet

9.5.

Az Ovezetbe a szabalyozasi terven Lf-1, Lf-2-vel jelolt altalanos falusias,
tobbségében csaladihazas lakoéterlletek tartoznak.

Az Ovezet maximum 4,5 m-es épitménymagassagu épuletek, és legfeljebb 2
rendeltetési egységet tartalmazo épuletek , elhelyezésére szolgal. A rendeltetési
egységeket egy épuletben, vagy egy egységesen megtervezett épllettdmegben

a) A falusias lakoéterlleten elhelyezheté:

- Mez6- és erd6gazdasagi (Uzemi) épitmény
- Kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato épulet

1)
2
kell elhelyezni.
(3)
- Lakoéplulet
M

Odositotta a 17/2017. (XII. 15.) dnkormanyzati rendelet.

Hatalyos: 2018. januar 1. napjatol



(4)

(5)

(6)

- Szallashely szolgaltatd épulet
- A fentiekben felsorolt rendeltetésii éplletekhez tartozé kiszolgalé és
jarulékos létesitmények. (Garazs, tarolo épulet.)

b) Az dvezetben kivételesen elhelyezheté az OTEK 31. §. (2) bekezdésében
elbirtak

figyelembevételével:

- kézmdipari épitmény: onallé rendeltetési egységkeént is, ha terlletigénye
nem haladja meg a normativ telekméret 2-szeresét, tehergépjarmi
forgalma a napi két fordulét,

- helyi igazgatasi, egyhazi, egészségugyi, szocialis épulet az alapfoku
ellatas céljara, illetve oktatasi épulet agazati eldiras szerint,

- sportépitmény: nézbkdzonséget nem vonzo, szabadtéri sportolasi
lehetéséget korlatozottan biztositd (max. szabvanyos réplabdapalya
mérettel),

Az oOvezet telkeinek beépitése jellemzéen oldalhataron allo. Az elSkertek
szabalyozasat a 48§. (3) el6irasai szabalyozzak.

A Zug utca és a Melania ut telkeinek azon része, amelyek a belvizlevezetd arokra
nyulnak, a telek hatsé telekhataratél szamitott 30m-es savon beldl,
novénytermesztés céljara szolgald féliasator vagy Uveghaz, allattenyésztéssel
kapcsolatos épitmények nem helyezheték el.

Az dvezet épitési telkeinek kialakitadsa soran alkalmazandd legkisebb telek terulet
meéretet, a legnagyobb beépitési szazalékot, tovabba az épithetd legkisebb-
legnagyobb épitménymagassag mértékét a kovetkezd tablazat szerint kell
meghatarozni.

Alakithato legkisebb épitési telek legnagyobb
) legkisebb legkisebb legkisebb | legnagyobb renp:rgggg
Beépitési modja Ovezeti jele | terliletméret | szélessége | mélysége beépitési ?m) 9
(m?) (m) (m) %
Oldalhataron Lf-1 1200 16 30 45
Allo*
Oldalhataron Lf-2 800 16 30 4,5
Allo*

(6)

(7)

* Amennyiben az épitési telek szélessége a 18 métert eléri, vagy meghaladja, jelen
szabdlyzat 6.§ (4) pontja értelmében, az épitési helyen bellul az épulet
szabadonalléan is elhelyezhetd, az épitési oldalt jelentd telekhatartol legalabb 4,0
m tavolsagra.

A telek terlletének min. 40 %-at zoldfeluletként kell kialakitani, melybe a fasitott
parkoldk terllete nem szamithato be.

Az Ovezetet legalabb részleges kozmiivesitéssel kell ellatni.



VEGYES TERULETEK

(1)

(2)

Altalanos el6irasok
10.§.

Nyirmartonfalva teriiletén az OTEK 6.§. (3) és 15. §. Alapjan a lakdteriiletek és
intézmények rugalmasabb, vegyesen torténé elhelyezésére:

Vt: telepuléskdzpont vegyes terulet

kerdlt kijelolésre, melyeket a szabalyozasi terv tuntet fel.

A telek beépitésének altalanos szabalyai:

a)

b)

d)

A telken beliil, az OTEK 42.§. (2) bekezdésében eldirt gépjarmi elhelyezését
kell biztositani. Vagy épuletben, vagy gépjarmivel megkdzelitheté szabad
tertleten.

Utcavonalra el6kert nélkul elhelyezett épuleteknél, amennyiben az utcara
lakas helyiségei néznek, a lakas padlévonala az utca jardaszintje folott 0,45-
0,9 m kozotti magassagban helyezendd el.

A telepuléskozpont vegyes terlleteken, a kialakitani kivant rendeltetési
egyseégeket egy épuletben kell elhelyezni.

A kozterulet feldl minden 6nallé telek hatsé kertjenek gépjarmivel valo
kozvetlen megkozelitését biztositani, kell.

,Vt-1” épitési ovezetek

Telepliléskozpont vegyes teriilet oldalhataron all6, eldkert nélkiili beépitéssel

(1)

(2)

11.§.

Az dvezet tobb dnalld rendeltetési egységet magaba foglald, lakd és olyan helyi
telepulési szintl igazgatasi, kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato, szallashely
szolgaltatd, egyhazi, oktatasi, egészségugyi, szocialis épuletek, elhelyezésére
szolgal, amelyek alapvetéen nincsenek zavar6 hatassal a lakofunkciora.

a) Az dvezetben elhelyezheté:

Lakoéépulet

Igazgatasi épulet

Kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato, szallashely szolgaltatd épilet
Egyhazi, oktatasi, egészségugyi, szocialis épulet

Sportépitmény

A fentiekben felsorolt rendeltetési épulletekhez tartozé kiszolgald és
jarulékos létesitmények. (Garazs, tarolo éplulet.)



b) Az 6vezetben nem helyezhetd el 6nallé parkolo terulet és garazs a 3,5 t
onsulynal nehezebb tehergépjarmivek és az ilyeneket szallitdé jarmlvek

szamara.
(3) Az ovezet telkeinek beépitése oldalhataron allo, eldkertes. Az elbkertek
szabalyozasat a 4§. (3) elbirasai szabalyozzak.
(4) Az oOvezet épitési telkeinek kialakitasa soran alkalmazandé legkisebb telek

terilet méretet, a legnagyobb beépitési szazalékot, tovabba az épithetd
legkisebb-legnagyobb épitménymagassag mértékét a kovetkezd tablazat
szerint kell meghatarozni.

Alakithato legkisebb épitési telek legkisebb,
) legkisebb legkisebb legkisebb | legnagyobb lzgﬂif’g:bb
Beépitési mddija Ovezeti jele terllet szélessége | mélysége beépitési mpa assz
méret (m) (m) % gassag
(m2) (m)
Oldalhatéron allo* Vt-1 800 16 40 4,0-7,5**

*

Amennyiben az épitési telek szélessége a 18 métert eléri, vagy meghaladia, jelen
szabalyzat 6.§ (4) pontja értelmében, az épitési helyen bellul az épulet
szabadonalléan is elhelyezhetd, a beépitési hely telekhataratol minimum 4,0 m
oldalkert biztositasaval.

** A 4,0 m minimalis épitménymagassag csak az utcafronti épitmény esetében, az
utcavonaltdl szamitott 8 méter mélyseégig kotelezb.

(5) A telek tertletének min. 20 %-at zdldfellletként kell kialakitani, melybe a fasitott
parkolok terllete nem szamithato be.
(6) Az dvezetet teljes kdozmUvesitettség kell ellatni.

TERULETEK

GAZDASAGI

Altalanos el6irasok

12.8.
(1) A kodzség teruletén, els6sorban a gazdasagi célu épitmények elhelyezésére,
Gip-1 Ipari gazdasagi terulet
Geg Mez6gazdasagi Erd6 gazdasagi terulet

kerult kijelOlésre.



(2)

(1)

(2)

3)

(4)

A telkek beépitésének altalanos szabalyai:

a) A gépjarmivek elhelyezését jelen szabalyzat 5.§. (2) bekezdése szerint és
modon szukséges biztositani.

b) A beépitési moéd szabadonalld.

c) A teljes kdzmivesitettség és a technolégiahoz tartozo ellatdé biztonsagi
rendszerek kialakitasa kotelezd.

d) A védéteruletet annak terhére és annak a telkén kell kialakitani, akinek a
tevékenysége azt szukségesseé teszi.

Gip-1 épitési ovezet
Ipari gazdasagi terulet
13.8.

Az Ovezet az ipari park korulményei kozott elhelyezheté gazdasagi célu
epitmeények elhelyezésére szolgal.

a) Az dvezetben csak a szomszédos terlletek rendeltetésszerii hasznalatat nem
zavaro, (,Nem jelentés mértéki zavard hatasu”) tevékenység szamara
helyezhet6 el épulet.

b) Az OTEK 31.§. (2) bekezdésében el6irtak figyelembevételével kivételesen
elhelyezheto:
I. A gazdasagi tevékenységi célu épuleten belul a tulajdonos, a hasznalo
és a személyzet szamara szolgalo lakasok
II. Egyhazi, oktatasi, egészségugyi, szocialis épuletek.

Az dvezetre vonatkozd kornyezetvédelmi elbirasok:

a) Levegétisztasagi kdvetelmény a VEDETT-I kategériaba tartozd hatarértékek
betartasa.

b) Zajvédelmi kdvetelményként a mindenkor hatalyos rendelet szerinti tertleti
funkcidhoz tartoz6 hatarétkek biztositasa.

c) A kozcsatornaba elhelyezett szennyvizek minéségi kovetelményeit a
mindenkor hatalyos rendelkezés hatarértékei alapjan kell biztositani.

d) A terUletrél elhelyezett csapadékvizek vizmindségi kdvetelményeit a hatalyos
Kormanyrendelet elGirasai szerint kell biztositani.

e) A veszélyes hulladékok kezelése vonatkozasaban, az érvényben Iévo
hatalyos Kormanyrendelet el6irasai szerint kell végezni.

f) Az Ovezetben kotelezb a teljes kozmilvesitettség.

Az dvezet épitési telkeinek kialakitasa soran alkalmazandd legkisebb telek terulet
méretet, a legnagyobb beépitési szazalékot, tovabba az épithet6 legkisebb-
legnagyobb épitménymagassag meértékét a kovetkezd tablazat szerint kell
meghatarozni.



Alakithatd legkisebb épitési telek legnagyobb
épitmény
. legkisebb legkisebb legkisebb legnagyobb magassag
Beépitési maodja Ovezeti jele telekterilet szélessége mélysége beépitési (m)
méret (m) (m) %
(m2)
Szabadon allé Gip-1 2000 20 50 40 9,0

()

(6)

(7)

(1)

(2)

A legkisebb kialakitandd zoldfelllet, a telek terulet 25 %-a kell, hogy legyen.
(Tobbszintes novenyallomany telepitése esetén az eldirt legkisebb zoldfelllet
mértéke, az OTEK 25. §.-ban szereplé szamitas alapjan csdkkenthetd.)

Az dvezetben a falusias lakoteriletektl és a belvizlevezetd aroktdl szamitott
30m-es savon belul, épuletet elhelyezni nem lehet, ezt a tertletet z6ldbe agyazott
parkolok kialakitasara, vagy novények telepitésére lehet hasznalni kizarolag.

Az 6vezetben a teljes kdzmivesitettség kotelezd.

,Geg” épitési ovezet
(Erdbgazdasagi) Ipari gazdasagi terulet
14.8.

Az dvezetbe az erd6gazdalkodassal foglalkozé gazdasagi terlletek tartoznak,
ahol az erd6gazdalkodasi termékek feldolgozasa, tarolasa, az erd6gazdalkodasi
gépek, és szallitbeszkdzok javitasa folyik, erdégazdasagi illetve fafeldolgozashoz
szorosan kapcsolddé ipari tevékenység befogadasara alkalmas.

Az dvezet épitési telkeinek kialakitdsa soran alkalmazandé legkisebb telek terulet
meretet, a legnagyobb beépitési szazalékot, tovabba az épitheté legnagyobb
épitménymagassag meértékét a kovetkezd tablazat szerint kell meghatarozni.

Alakithato legkisebb épitési telek legnagyobb
legkisebb legnagyobb ep|tmen,y
e " . N ) P magassag
Beépitési modja Ovezeti jele telektertlet méret beépitési
(m2) % (m)
Szabadonalld Geg 2000 40 6,0

(3)

(4)

(5)

A szakhatdsagi elbirasok alapjan (amennyiben szikséges) vedéteriletet kell
meghatarozni. A véddteruletet az épitési telekhez kell csatolni, vagy az épittetd
koteles azt biztositani. A védbteruleten belll lako-, (szolgalati lakas kivételével)
szallas-és uduléépulet nem épithetd, azok részére telek nem alakithato.

A technoldgiabdl adodo (pl.: terménytarold, kever6) magas épitmények
magassaga meghaladhatja az eldirtakat, de maximum 25m magassagig.

Az dvezetben a teljes kdzmivesitettség kotelezb.




IV. KULONLEGES TERULETEK

Altalanos elirdasok
15.§.

(1) A kozség teriiletén az OTEK 6.§. (3) és 24.§. alapjan azon létesitmények
szamara melyek kulonlegességuk miatt helyhez kotottek, jelentds hatast
gyakorolnak a kornyezetikre, vagy a kornyezetik megengedett hatasaitdl is
védelmet igényelnek, és a jelen szabalyzatban eddig felsorolt beépitésre szant
terleti, Ovezeti kategdriakba nem, vagy csak korlatozasokkal tartoznak,
kllonleges besorolasu teruletek lettek kijelolve, a kovetkez6k szerint:

Ktem Temetd terulet
Kkegy Kegyeleti parkok tertlete
Kkas Reviczky kastély terulete

Kid Idegenforgalmi hasznositasu kulonleges terulete

,Ktem - Kegy” — ovezetek
Temet6- és kegyeleti parkok terulete
16.§.

(1) ,Ktem” dvezetbe a telepulési temetd, ,Kkegy”’ 6vezetbe, a felhagyott temetdk-
kegyeleti parkok terulete tartozik.

(2) A temetd terlletén, elsGsorban kegyeleti épitmények (ravatalozo, csaladi
sirkamrak, sirboltok) helyezheték el. A kegyeleti parkok tertletén kegyeleti célu
épitmények helyezhetdk el, de temetés nem engedélyezhetd.

(3) a) A beépités modja szabadonallo.

b) A legnagyobb beépithetéség mértéke, a telektertlet 2 %-a.

c) A telek terllete, telekalakitas szempontjabdl ,kialakult’-nak tekintendé.

d) A létesithetd maximalis épitménymagassag 3,0 méter, kdzosségi célu
éepitmeények esetében 5,0 m.

»Kkas” — ovezet
Reviczky kastély kiilonleges teriilete *
17.8.

(1) Az dvezetbe az Reviczky kastély terulete tartozik.

“Modositotta a 17/2017. (XII. 15.) 6nkormanyzati rendelet.
Hatalyos: 2018. januar 1. napjatol



(2)

®3)

(4)
(5)

(1)

)

3)

(4)
()

(6)

A terulet az itt talalhato létesitménynek, kapcsolddo és kiszolgalo épitményeinek
elhelyezésére szolgal.

a) A beépités modja szabadonallo.

b) A legnagyobb beépithet6ség mértéke, a telekterulet 20 %-a.

c) A telek terulete, telekalakitas szempontjabdl ,kialakult’-nak tekintendé.
d) A létesithet6 legnagyobb épitménymagassag 9,0 méter.

A telek teruletének minimum 50 %-at zoldfellletként kell kialakitani.

Az Ovezetet teljes kozmUvesitéssel kell ellatni.

,Kid” jelli ovezet
Idegenforgalmi hasznositasu kulonleges teriilet
18. §

Az dvezet a Melania tanya és kdrnyezete, valamint a Zsuzsi kisvasut telepulést
érint6 nyugati és északkeleti telepllésrészeken Kkijeldlt, idegenforgalmi
jelentéségl teruletek sajatos hasznalatdnak szabalyozasa céljabdl kertlt
kijelolésre.

A terlleten az idegenforgalomhoz kapcsol6édd épitmények, pihend, sport,
kereskedelmi, vendéglatd, és szolgaltatd, szallashely szolgaltatd Iétesitmények
helyezhet6k el.

Az épuleteket szabadonalléan, a terulet max. 20 %-o0os beépitettségével kell
elhelyezni, maximum 7.5 méteres épitménymagassaggal.

Az alakithaté telek minimalis tertilete 2000 m?
A terepszint alatti épitmények kozul pinceszint, az epitési helyen belll a beépitési
szazalékot meg nem haladé mértékben épithetd. Onalléan, épulet nélkil nem

épithetd.

Az dvezetet teljes kdzmilvesitéssel kell ellatni.

(1)

VI. KOZLEKEDESI TERULETEK

A kozlekedési teriiletek altalanos eldirasai.
19.§.

Az Ovezet az orszagos és helyi kdzutak, a kerékparutak, a gépjarmi varakozé
helyek (parkolok) — a kozterlletnek nem mindsilé telken megvaldsulok
kivételével -, a jardak és gyalogutak, mindezek csomdpontjai, vizelvezetési



rendszere és kornyezetvédelmi l|étesitményei, tovabba a kozmivek és a
hirkdzlés épitményeinek elhelyezésére szolgal. A tervben a kovetkez6
kozlekedési teruletek lettek kijelolve:

KOu Kozuti kozlekedési terilet
KOk Vasuti teriilet

(2) A kozutak elhelyezése céljabol a telepulésszerkezeti terven &abrazoltaknak
megfelel6éen utkategodriaktol fuggden, legalabb a kovetkez6 szélességl épitési
teruletet kell biztositani:

ORSZAGOS FOOZLEKEDESI UT 40 M

- 4905 sz. ut Vamospeércs fel6li szakasza a kozigazgatasi hatartol a telepulésig
(kUlterUleti szakasz

ORSZAGOS FOKOZLEKEDESI UT 40 M

-Martinka iranyabdl a kézigazgatasi hatartol a telepulésig terjedd ut (kultertleti
szakasza)

ORSZAGOS FOKOZLEKEDESI UT
-Rakéczi utca, Melania ut telepulési szakasza tervezett szélesitésekkel terven
szerepl6 nyomvonallal, ill szabalyozasi szélességgel.

ORSZAGOS MELLEKUT 30M
- A Debrecen felé vezet6 ut kultertleti szakasza

ORSZAGOS MELLEKUT 22 M
-Debreceni utca belterlleti szakasza tervezett szélességgel

ORSZAGOS MELLEKUT
-Kossuth utca, Acsadi ut nyomvonalat, meglévé- megmarado szélesseéggel

HELYI GYUJTOUT
- A Debreceni utca, Acsadi uti keresztez6déseig meglévo- megmarado szélesseéggel-
- Zug utca belteruleti szakaszat meglévé- megmaradoé szélességgel

Kerékparut esetén min. 3 m
Kalteruleti f6 dll6utak esetén 12 m
Kiszolgalo utak esetén 12 m

(3) A kozlekedeési teruleten elhelyezhet6 a kdzlekedést kiszolgalo:
-kdzlekedési létesitmények
-k6zmvek és hirkozlési létesitmények

(4) A ,KOK” jelli bvezet a vasuti palyatest, és a vasuti létesitmények elhelyezésére
szolgal. (Hasznalata, épitmények elhelyezése kulon jogszabaly.)



VII. ZOLDTERULETEK

Altalanos el6irasok
20.§.

(1) A kdzség teriiletén az OTEK 6.§. (3) és 27.§. alapjan, a belteriileten:

Z Kozparkok terulete

Beépitésre nem szant ovezet kerult bevezetésre, melyek teruletét a
szabalyozasi terv tunteti fel.

»Z-1”7 ovezetek
Kozparkok terulete
21.8.

(1) Az dvezetbe a kdzparkok, diszparkok, pihené- és jatszéparkok tartoznak.
(2) Teruletuknek kozutrdl, koztérrél kdzvetlenll megkozelithetének kell lennie.

Gyermekkocsival, kerekesszékkel is megkdzelithetének és hasznalhaténak kell
lennie.
(3) Az d6vezetben elhelyezheto6:
- a pihenést és testedzést szolgald épitmények elsésorban sétaut,
pihendhely, tornapalya, gyermekjatszoteér, stb.
- vendéglatd, elarusitd épulet, nyilvanos illemhely
- aterulet fenntartasahoz sziikséges épllet

(4) Eplletek a telekteriilet max. 2%-os beépitettségével, legfeliebb 3,0 m
épitménymagassaggal, legfeljebb 20,0 m? brutté alapterilettel helyezhet6 el.

(5) Diszparkokban csak koztargyak helyezhetdk el.

VIl. ERDO TERULETEK

Altalanos el6irasok
22.§.

(1) A kdzség igazgatasi teriiletén az OTEK 6.§. (3) és 28.§. alapjan az erdéteriiletek
Ovezetekre valé bontasa a telepllésszerkezeti terv terillet-felhasznalasra
vonatkoz6 meghatarozasai alapjan:



Eg gazdasagi célu erdd
Ev  védelmi rendeltetési erd6

Ovezet kerult megkulonboztetésre.

»EQg” ovezet
Gazdasagi erddk
23.8.

(1) a) Az ,Eg” bvezetbe tartozo erdbk tertletén, a 10 ha-t meghalado teruletnagysagu
telken, a tertlet rendeltetésének megfeleld épitmények helyezhetdk el,
maximum 0,5 %-os beépitettséggel.

b) A 0,5 %-os beépitettséget telekalakitas, telekmegosztas soran is biztositani
kell.

c) A megengedett maximalis épitménymagassag 4,5 m. Az épuleteket
szabadonalléan kell elhelyezni. Erd6gazdasagi épitmények maximalis
épitménymagassaga technoldgiai indokoltsag legfeljebb 7,5 m lehet.

Ev ovezet
Védelmi rendeltetésii erdok
24.8.

(1) Kijeloléesuk a kornyezetre artalmas létesitmények, (temetd) védétavolsaganak
csOkkentése, a lakoteruletek védelme érdekében tortént.

(2) Telepitésérél a védelmi okot kivaltd létesitmény tulajdonosanak kotelessége
gondoskodni.

(3) Teruletukon épulet nem helyezhetdk el.

IX. MEZOGAZDASAGITERULETEK

Altalanos el6irasok
25.8.

(1) A Kkozség kultertiletének, mez8gazdasagi termelést (ndvénytermelést,
allattenyésztést tovabba termékfeldolgozast és tarolast) szolgalo része.

(2) A mezdgazdasagi teriileteken az OTEK 6.§.(3) alapjan és a 29.§. el6irasainak
megfeleléen a kdvetkez6 dvezetek kerlltek kijeldlésre:
Mk Kertgazdalkodasra szolgalé terulet
Msz-1Tobbségében szantdé mlvelési terulet

Mgy-1Tobbségében gyep, legelé mivelési terilet



(3) Ateruleten elhelyezhetd épitményeket jelen szabalyzat és az adott terllet épitési
hagyomanyainak megfeleléen kell kialakitani.

(4) Mivel a telepulés telijes igazgatasi terllete az orszagos okologiai haldzat
Ovezetébe tartozik:

a) az Ovezetben egyébként megengedett épitményeket ugy kell
megépiteni, a tevékenységet benne ugy kell folytatni, hogy az ékoldgiai
halozat természetes és természetkozeli él6helyeit és azok kapcsolatait
nem karositsa.

b) A kozmivezetékeket és a jarulékos kozmiépitményeket ugy kell
elhelyezni, hogy azok a tajba illéek legyenek. Az 6vezetben az uj és
feldjitand6 nagy-, k0zép- és kisfeszultségl vezetékeket — ha azt taj- és
természetvédelmi igények indokoljak — féldkabelben kell elhelyezni.

c) Az Ovezetben banyaszati tevékenységet folytatni a banyaszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozé el§irasok alkalmazasaval lehet.

,MK” Ovezet
Kertgazdalkodasra szolgalé terulet
26.§.

(1) Az ,MK” —jeli Ovezetbe azok a mezdgazdasagi terlletek tartoznak, ahol
kertgazdalkodast, tulnyomorészt zoldség-, gyumolcstermesztést folytatnak. Azok
a foldrészletek, melyeket korabban zarkertnek parcellaztak.

(2) Az dvezetben a telkek max. 3 %-os beépitettségével elhelyezhet 1 gazdasagi
épulet és terepszint alatti épitmény (pince). Lakéépulet az dvezetben nem
helyezhet6 el. Az épitmények maximalis épitménymagassaga 4,0 m, max.
gerincmagassaga 5,5 m, a padlévonal max. 0,30 m lehet.

(3) Az éplleteket szabadonalldéan, 5,0-es elbkerttel kell elhelyezni.
(4) Az dvezetben allattartoé épuletek nem helyezhetdk el.

(5) Novénytermesztés céljat szolgald foliasator vagy Uveghaz ( a telekhatartdl elGirt
1,5 m tavolsag betartasaval) barmely féldrészleten elhelyezheté. Az Gveghaz
gerincmagassaga maximum 5,0 m lehet.

,»Msz-1” Ovezet
Tobbségében szanté mivelésii teriilet
27.8.

(1) Az ovezetbe a mezbgazdasagi terlletek azon- viszonylag egybefiggd részei
tartoznak,
Ahol a szanté mlvelési tertletek meghatarozé aranyban talalhaték, ezért féként
a szantofoldi mivelés jelenti a f6 gazdalkodasi tevékenységet. A telekalakitas és
épités feltételei a meghatarozé tevékenységhez igazodva kerultek
meghatarozasra.



(2)

®3)

(4)
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(6)
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(2)

Az Ovezetben a novénytermesztés és az allattenyésztés, tovabba az ezekkel
kapcsolatos termékfeldolgozas és tarolas épitményei, valamint ha azt a hatésagi
el6irasok az ott folytatott tevékenység vedétavolsaga miatt egyébkent tiltjak meg,
a tulajdonos, vagy az ott dolgozdk részére lakoépulet helyezhetd el, ahol az
elhelyezésre keruld lakdépulet szamara szolgalo terulet nem haladhatja meg, az
egyébként beépithetd terilet felét.

Gazdasagi éplleteket jelen elbiras a legalabb 6000 m2 (0,6 ha) nagysagot elérd
terlleten. Szabadonallé beépitési mdéddal, maximum 7,5 m épitménymagassagu
épuletekkel, a telektertlet maximum 3 %-os beépitésével.

Lakééplleteket a legalabb 50000 m2 (5,0 ha) nagysagot eléré terlleten.
Szabadonall6 beépitési moddal, maximum 7,5 m épitménymagassagu
épulletekkel, a telekterilet maximum 3 %-os beépitésével, melybdl a lakas
funkcidju épuletek max. 1,5 %-ot foglalhatnak el.

Lakoépulet elhelyezhet6ségének feltételei:

a) A szukséges kdozmdiellatas biztositasa:
- Egészséges, ANTSZ, vagy akreditalt laboratdrium altal bevizsgalt ivoviz
- Villamosenergia (légvezetékes, foldkabeles, vagy helyi energia)
- A keletkezd szennyviz és hulladék elszallitasanak, vagy artalommentes
elhelyezésének biztositasa, illetve ennek igazolasa.

b) A gépjarmuivel valé megkdzelithetéség biztositasa kdzuton, vagy maganuton

c) A segeélykérés lehetbségének allando biztositasa, azonosithatd postacim, ill.
menték- tlzoltok szamara a megtalalhatdsag biztositasa.

d) Az alapfoku ellatas (orvosi, oktatasi, stb.) biztosithatésaga.

Az Ovezetben talalhatdo régészeti lel6helyek, valamint az ex-lege védett
természeti értékek védelmében, a terven jeldlt tertleteken torténd, barmilyen
beavatkozas esetén szakhatdsagi egyeztetés lefolytatasa koételezé az ligyben
illetékes szakhatosagokkal.

Mgy-1 ovezet
Gyep,- legelé6 mezbégazdasagi teriilet
28.8.

Az Ovezetbe a mez6gazdasagi terlletek azon-viszonylag egybefiuggd részei
tartoznak, ahol a gyep, legel6 miuvelési terlletek meghatarozé aranyban
talalhatdk, amely terlletek egy része a Hajdusagi Tajvédelmi korzet részét is
képezik. F6ként a legeltetés, allattartas jelenti a {6 gazdalkodasi tevékenységet.
A telekalakitas és épités feltételei a meghatarozé tevékenységhez igazodva
kerultek meghatarozasra.

Az oOvezetben lévé foldterlletek megosztasa- alakitasa soran a legkisebb
ujonnan alakithato foldtertlet nagysagaként 10 ha teruletet kell alapul venni.



(3) Epiileteket jelen eléiras a legalabb 3 ha nagysagot eléré teriileten lehet
elhelyezni. Szabadonall6  beépitési  madddal, maximum 45 m
éepitménymagassagu épuletekkel, a telekterulet maximum 3 %-os beépitésével,
melybdl a lakas funkciéju épuletek max. 1,5 %-ot foglalhatnak el. Az épuletek,
tombasitett formaban helyezenddk el.

(4) Az ovezet azon részeén, ahol a Hajdusagi Tajvédelmi korzet terilete talalhato,
lakas nem létesithetd, barmilyen tevékenység csak az illetékes
Természetvédelmi hatésag hozzajarulasaval lehetséges.

X. ViZGAZDALKODASI TERULETEK

V-1 dvezet
Vizgazdalkodasi teriiletek
29.8§.

1) V-1 -jelt 6vezetbe tartoznak, az altalanos vizgazdalkodasi terlletek: a kdzcélu nyilt
csatornak medre és partja, a vizbeszerzési teruletek vizbazis. Teruletikdon -ha
kllon jogszabaly masként nem rendelkezik- a vizkar-elharitasi céljat szolgalo
épitmények helyezhetdk el.

2) A V-2 -jell dvezetbe telepulés allovizei tartoznak.

XI. AZ EPITESZETI ES TERMESZETI ERTEKEK
VEDELME

Az épitett kornyezet védelme
30.8.

(1) Az orszagos épitészeti 6rokség — a miemléki, természetvédelmi és egyéb
védettséget tartalmazé nyilvantartasba vett — kiemelkedé nemzeti értéki
elemeire vonatkozo részletes szabalyokat kulon torvények allapitjak meg.

A telepulés miemléki védelem alatt allé épulete:

Erdészeti irodaépulet, Hrsz: 0511/3, tulajdonos: Guti Erd6gazdasag
Miemléki torzsszam: 9166

(2) Az épitett kornyezet védelmével kapcsolatos kulon szabalyozas:
Az epitett kornyezet helyi védelmerdl, annak altalanos szabalyirdl, jelen Helyi
Epitési szabalyzat elhatarozasait alapul véve, kulon helyi rendelet intézkedik. E



rendeletben kerllnek meghatarozasra, a kulon e célbol készuld helyi
ertékvedelmi kataszter alapjan, a helyi védelem ala kerulé épuletek, védett
utcaszakaszok, ebben kerllnek rogzitésre a védettséget indokold épitészeti
jegyek és kerul kidolgozasra, az épuletekre vonatkozo részletes szabalyozas, a
tulajdonosokat terhel6 kotottségek, a védettséggel jard jogok és tamogatas
modja és mértéke.

X 1l . EPITESI KORLATOZASOK, TILALMAK,

SAJATOS JOGINTEZMENYEK

31.8.
(1) A tilalmakkal kapcsolatosan az Etv. 20,21,22,23. §. elbirasait kell alapul venni.
(2) A Szabalyozasi terven helyi torténelmi jelentésége miatt védelemre jelolt tertletek
részletesebb épitési feltételeit korlatait, tAmogatasi -és megvaldsitasi formait a

Helyi Ertékvédelmi Rendelet szabalyozza.

(3) Hasznalati és épitési korlatozast jelent, a szabalyozasi terven jeldlt Lf-1 dvezet
azon telkeire, amelyek a belvizlevezet6 csatorna parkjara nyulnak.

(4) Lejegyzéssel érintettek azok a telkek, amelyek a tervezett gyljtéutak, elsérendi
féutak tervezet nyomvonalanak szabalyozasi szélességébe esnek.

Xlll. ZARO RENDELKEZESEK

32.§.

(1) Ezen rendelet (Helyi Epitési Szabalyzat) 2007. marcius 12. napjan 1ép hatalyba.
El6irdsait a hatalybalépést kovet6en inditott engedélyezési eljarasokban kell
alkalmazni.

(2) Ezzel egyidejlleg a 6/1991.(1X.16.) rendelettel jovahagyott és a 7/1991. (XIl.16.)
rendelettel mdédositott Altalanos Rendezési Terv és Epitési Szabalyzat hatalyat
veszti.

Nyirmartonfalva, 2007. marcius 9.

Kévér Mihaly Csaba Balazs Laszl6
polgarmester jegyz6

E rendelet kihirdetve: 2017.marcius 12. napjan
Balazs Laszl6

jegyz6



